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Bijlagen
Geachte leden van het bestuur ,

Met deze brief informeren wij u over de laatste ontwikkelingen rondom uw zienswijze op het
concept Startdocument Entree.

Op 13 maart 2020 hebben burgemeester en wethouders van Zoetermeer bekend gemaakt
dat het Startdocument Entree t/m 24 april 2020 ter inzage lag. Gedurende deze termijn van
terinzagelegging heeft u een schriftelijke zienswijze op de inhoud van het startdocument
naar voren gebracht.

Toelichting
Voorafgaand aan het opstellen van een bestemmingsplan voor Entree stellen wij een
Milieueffectrapport (MER) op met als doel om in een vroegtijdig stadium de milieu-
informatie te betrekken bij de planvorming van het gebied en vervolgens bij de
besluitvorming. Het startdocument omschrijft het kader en de te volgen stappen om tot een
beeldkwaliteitsplan en een bestemmingsplan voor Entree Zoetermeer te komen. Daarnaast
beschrijven we in het document de reikwijdte en het detailniveau van het
milieueffectonderzoek. Daarbij omschrijven wij:

e Welke varianten wij voornemens zijn te onderzoeken;
Op welke hoofdthema’s het MER onderzoek zal plaatsvinden;
Welke onderdelen per thema worden onderzocht;
Met welke diepgang het milieuonderzoek zal plaatsvinden.

De wettelijke adviseurs zijn apart gevraagd een advies over het startdocument uit te
brengen. De onafhankelijke Commissie voor de milieueffectrapportage zal het MER toetsen
op volledigheid en objectiviteit. Dit gebeurt, conform de standaard procedure, nadat het
concept MER is vastgesteld door het college en voordat de raad de uiteindelijke beslissing
neemt.

Uw zienswijze

Uw zienswijze is samen met andere zienswijzen gebundeld in een nota beantwoording
zienswijzen (in concept). Het college van burgemeester en wethouders heeft de
conceptnota zienswijzen op 8 juli 2020 ter informatie naar de gemeenteraad gestuurd. Voor
de conceptbeantwoording van uw zienswijze verwijzen wij u naar de bijlage.




Wij nemen uw ingediende zienswijze mee bij het opstellen van het definitieve
startdocument, het MER-onderzoek en het bestemmingsplan.

Als u wilt zien welke andere zienswijzen naast die van u nog binnengekomen zijn, welke
adviezen er zijn uitgebracht door de wettelijke adviseurs en hoe de zienswijzen en
adviezen in concept zijn beantwoord, verwijzen wij u naar de publicatie Concept nota
zienswijzen Startdocument Entree. Deze kunt u vinden op www.entreezoetermeer.nl, bij
‘Documenten’.

Planning

Wij voegen uw zienswijze en de definitieve beantwoording daarvan in het eerste kwartaal
van 2021 bij de door het college vast te stellen stukken: het definitieve startdocument, het
concept MER, het ontwerpbestemmingsplan en het concept beeldkwaliteitsplan. Bij het
nemen van een besluit, kan het college zo controleren of de zienswijzen voldoende zijn
verwerkt in de stukken.

Na vaststelling door het college ontvangt u opnieuw een brief met daarin de definitieve
beantwoording van uw zienswijze.

Na het besluit van het college ligt het concept MER, samen met het
ontwerpbestemmingsplan ter inzage. U kunt hier dan zienswijzen op indienen, ook op
aspecten die u niet eerder aan de orde heeft gesteld.

Vragen
Als u in de tussentijd nog vragen heeft, beantwoorden wij deze graag. U kunt daarvoor
contact opnemen met het Entree team per e-mail via entree@zoetermeer.nl.

Namens burgemeester en wethouders van Zoetermeer,

De heer R.A. Dalmeijer

Bijlage
Uw zienswijze met concept beantwoording



1. Belangengemeenschap Driemanspolder
Inhoud reactie organisaties en bewoners Beantwoording

1.1. | De indiener geeft het volgende aan: een belangrijk | Wij onderzoeken in het MER wat de maximale
kenmerk van het MER is dat het inzicht geeft in het | (opname)capaciteit van het gebied is, waarbij nog
afwegen van alternatieven voor een plan vanuit het | een acceptabel woon- en leefklimaat gewaarborgd
inzicht in de milieueffecten van het plan. De kan worden.
indiener stelt voor dat de raad ook vaststelt om de | Met de vaststelling van het Masterplan Entree
variant van 3500 woningen zoals in de Visie Entree | (https://apii.ibabs.eu/publicdownload.aspx?site=zo
vastgelegd (raadsbesluit 3 juli 2017) wordt etermeer&id=100131885) heeft de raad besloten
onderzocht. tot een richtinggevend kader om in Entree 4.500

woningen te bouwen. Dit aantal woningen vormt
daarom de ondergrens in de bandbreedte van de
te onderzoeken alternatieven in het MER.

1.2. | De indiener neemt er nota van dat het beoogde Het maximaal toegestaan programma per plot
bestemmingsplangebied kleiner is dan het wordt in het bestemmingsplan juridisch vastgelegd.
Masterplan/ MER-gebied De indiener verwacht In het MER wordt middels kaartbeeld duidelijk
/an de gemeente een onomstreden kaartbeeld aangegeven met welk beoogd programma per
waarbij inzicht wordt gegeven in de beoogde alternatief en variant rekening is gehouden in het
woningaantallen per deelgebied van het onderzoek.

Masterplan en deelgebieden binnen het
bestemmingsplan

1.3. | De indiener is van mening dat wat betreft de In het Startdocument en het MER wordt duidelijk
autonome ontwikkelingen dient uitgegaan te beschreven wat de plansituatie betreft en welke
worden van tenminste het onherroepelijke autonome ontwikkelingen worden meegenomen in
bestemmingsplan voor de Boerhaavelaan, dat de verschillende onderzoeken. De
reeds woningbouw mogelijk maakt. ontwikkelingsmogelijkheden in het

bestemmingsplan Ontwikkeling Boerhaavelaan
worden in deze beschrijving opgenomen.

1.4. | De indiener geeft aan de mogelijkheden voor het De gemeente zal in het bestemmingsplan
omzetten van kantoren naar woningbouw binnen vastleggen welk programma gerealiseerd mag
de huidige bouwvolumes (transformatie) betrokken | gaan worden en onder welke voorwaarden. Daarbij
dienen te worden. Dit is immers met planologisch | zal worden voldaan aan de randvoorwaarden zoals
relatief eenvoudige instrumenten te opgenomen in het door de raad vastgestelde
verwezenlijken. Zoals in de toelichting op de Visie | Masterplan Entree. Daarbij wordt transformatie van
Entree is opgenomen, zijn ook dan reeds vele bestaande gebouwen niet uitgesloten.
honderden nieuwe woningen mogelijk. In
aanmerking nemend nog enkele mogelijk meer
kleinschaliger nieuwbouwinitiatieven op nu
braakliggende terreinen en/of op terreinen met de
bestemming kantoren in het bestemmingsplan
Boerhaavelaan, zijn naar verwachting 2300
woningen in het plangebied te realiseren zonder
grootschalige ingrepen in infrastructuur.

1.5. | De indiener geeft aan dat de vestiging van de De ontwikkeling van het brandweergaragecluster

brandweer in het deelgebied Abdissenbos
meegenomen dient te worden als autonome
ontwikkeling, nu de raad hierover een positief
besluit genomen heeft.

Abdissenbos wordt meegenomen in het MER. De
ontwikkeling maakt onderdeel uit van de
voorgenomen activiteit. In het definitieve
Startdocument worden de
bestemmingsplangrenzen hierop aangepast.




1.6.

Tot slot verwacht de indiener dat de gemeente in
het MER aangeeft op welke wijze rekening wordt
gehouden met de effecten van de beoogde
schaalsprong (10.000 tot 16.000 woningen) van
Zoetermeer als geheel.

In het MER wordt duidelijk beschreven wat de
plansituatie betreft en welke autonome
ontwikkelingen worden meegenomen in de
verschillende onderzoeken. De beocogde
schaalsprong (16.000 woningen) wordt hierin
meegenomen.

1.7.

De indiener wil dat Entree Zoetermeer
daadwerkelijk een kwalitatief waardevolle en
duurzame toevoeging wordt op de woningvoorraad
van Zoetermeer. Uit woningbehoefteonderzoek
blijkt dat de Zoetermeerder meer behoefte heeft
aan kwalitatief hoogwaardige en comfortabele
woningen (Fakton, 2016). Dit kan alleen bereikt
worden door voldoende licht en ruimte in en tussen
de woningen mogelijk te maken. Daarvoor dient
het woningbouwprogramma begrensd te worden
op 3500 woningen.

Er wordt rekening gehouden met het genoemde
woningbehoefteonderzoek.

Zie verder 1.1.

1.8.

Voor wat betreft de vierkante meters voor
voorzieningen stelt de indiener voor rekening te
houden met een school voor voortgezet onderwijs,
mogelijk gecombineerd met een MBO school (met
regionale functie). Een en ander rekening houdend
met de veranderende samenstelling van de
Zoetermeerse bevolking en de nieuwe inzichten in
bijvoorbeeld doorlopende leerlijnen in het
onderwijs voor 12-21 jarigen. Dit is mede
ingegeven door de verouderende schoolgebouwen
elders in Zoetermeer. Locaties van deze scholen
kunnen dan benut worden voor nieuwe functies in
de wijken, zoals de noodzakelijke
woonzorgvoorzieningen of andere gewenste
nieuwbouw.

Er wordt gekeken naar welke voorzieningen er
toegevoegd moeten worden met de toegevoegde
nieuwe inwoners. Verder wordt er in het gebied
gekeken naar een grotere publiekstrekker. Daarbij
wordt de behoefte voor de vestiging van een
school, ook onderzocht.

1.9.

Er is tot nu toe, naast de reeds bestaande
busbaan, nergens gesproken hoe het NS-station
met centrum west wordt verbonden en wat daar
eventueel voor nodig is (ruimte voor een lightrail,
autonoom rijdend voertuig of een ander type
verbinding, wellicht ondergronds). De indiener
vraagt of hier niet eerst naar gekeken moet
worden. De privéauto zal nog steeds een
belangrijke functie vervullen voor vele doelgroepen
zoals gezinnen, mensen met een onregelmatig
beroep en mensen met een beperking. Hiermee
dient nadrukkelijk rekening te worden gehouden.

in kader van het MER wordt in een
verkeersonderzoek de effecten van de
voorgenomen activiteit op de doorstroming voor
verschillende modaliteiten (auto, OV, fiets en te
voet) in de ruime omgeving in beeld gebracht. Als
onderdeel van de verdere uitwerking van het
Masterplan wordt ook de (mogelijke nieuwe)
inrichting van de stationsomgeving bekeken en de
verbinding tussen station en binnenstad. Daarbij
wordt ook gekeken naar het doortrekken van
bestaande busliijnen van Centrum-west naar het
station.

1.10

De indiener stelt voor het Arianepark mee te
nemen in het bestemmingsplan en de bestemming
Park hier vast te leggen. Dit park is naast een zeer
prettige rustige groene plek in de wijk een
belangrijk foerageergebied voor vieermuizen en
dient om die reden planologische bescherming.

Het Arianepark is al als groenbestemming
opgenomen in het bestemmingsplan
“‘Driemanspolder — van Leeuwenhoekiaan”.




De indiener stelt voor een voorstel voor
tussentijdse evaluatie mee te nemen in het MER.

Er wordt geen voorstel voor tussentijdse evaluatie
meegenomen in het MER.

De milieueffecten van de voorgenomen
planontwikkeling, zoals onderzocht in het MER
zullen door de raad over het bestemmingsplan
volwaardig meegewogen worden bij de
besluitvorming. Het onherroepelijke
bestemmingsplan is vervolgens alleen te wijzigen
met een nieuwe planologische procedure.
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De indiener geeft aan dat niet alleen verkeer in het
gebied maar ook daarbuiten meegewogen dient te
worden. Niet alleen een toename van verkeer over
de Afrikaweg maar ook over de toe- en afleidende
wegen van Entree, waaronder de Van
Stolberglaan, de Van Leeuwenhoeklaan en
Clauslaan dienen in alle beschouwingen
meegenomen te worden.

In kader van het MER wordt in een
verkeersonderzoek de effecten van de
voorgenomen activiteit op de doorstroming in beeld
gebracht op de wegen in plangebied en het
studiegebied tot waar de effecten reiken. De
genoemde wegen liggen allen in het studiegebied.

1.13

Wie bepaalt wat een acceptabel woon- en
leefklimaat is? Wat voldoende ruimte is? En wat
haalbaar is? De indiener vreest dat dit pas blijkt als
het gebied bebouwd en bewoond is. Daarom stelt
de indiener voor dat het iteratief berekenen van het
programma in relatie tot milieueffecten reeds vanaf
2300 woningen opgenomen dient te worden, zijnde
de autonome ontwikkeling. Een autonome, min of
meer organische ontwikkeling van het gebied,
zonder grootschalige infrastructurele ingrepen.

Eén alternatief dient een uitgewerkt kwalitatief
hoogwaardig programma van 3500 woningen te
zijn in het masterplan/MER-gebied, inciusief de
daarvoor benodigde grote infrastructurele
ingrepen. Dit betekent een lager aantal woningen
(lager dan 3500) in het beoogde
bestemmingsplangebied.

De onderzoeken in het kader van het MER
brengen de effecten van de maximale
opnamecapaciteit die kunnen optreden op de
woon- en leefomgeving in beeld. De effecten
worden in het MER daarnaast getoetst aan de
wettelijke kaders en (gemeentelijk)
omgevingsbeleid. Bij de vaststelling van het
bestemmingsplan worden de milieueffecten zoals
onderzocht in het MER volwaardig meegewogen.

Zie verder 1.1.

De indiener heeft de volgende vraag bij het
hoofdstuk Geluid: in de tweede zin staat " ...indien
de noodzaak... en goede leefomgevingskwaliteit ...
Welke noodzaak wordt hiermee bedoeld? Dat er
behoefte is aan nieuwe woningen is evident, maar
de noodzaak die bepaalt welk aantal woningen?
En hoe wordt "goede leefomgevingskwaliteit”
geborgd?

De gemeente Zoetermeer heeft met het vaststellen
van de schaalsprong besloten dat er 10.000 tot
16.000 woningen toegevoegd moeten worden aan
de gemeentelijke woningvoorraad. In het MER
wordt onderzocht wat het milieueffect is van het
toevoegen van 4500 en 6300 woningen in het
bestemmingsplangebied Entree. Uiteindelijk besluit
de raad over het daadwerkelijke planologische
kader met de vaststelling van het
bestemmingsplan. Daarbij heeft de raad een
richtinggevende opgave meegegeven van 4500
woningen in Entree.

De ambitie om met de ontwikkeling een goede
leefomgevingskwaliteit te borgen wordt onderzocht
in het MER. Deels wordt dit geborgd door toetsing
van de voorgenomen activiteit aan wettelijke
kaders zoals bij bijvoorbeeld geluid en




luchtkwaliteit. Deels wordt dat bepaald door de
stedenbouwkundige uitgangspunten die geborgd
worden in het bestemmingsplan.

De indiener geeft aan dat de intensiteiten in én
rondom het plangebied betrokken dienen te
worden in de berekeningen, waaronder de Van
Stolberglaan tot en met de spoorwegovergang. Bij
deze spoorwegovergang dient tevens te worden
betrokken dat deze mogelijk in de toekomst vaker
gesloten zal zijn. Het is niet ondenkbeeldig dat in
het kader van de verbeteringen van het openbaar
vervoer deze spoorlijn als lightrailverbinding gaat
functioneren in het netwerk van Randstad Rail.
Niet alleen effecten van het verkeer maar ook
effecten van autobezit en parkeren dienen volledig
in beeld te worden gebracht, inclusief regelingen
ter voorkoming van parkeeroverlast in andere
delen van onze wijk, met name ten oosten van de
Boerhaavelaan.

In het MER worden voor de wegen in het
plangebied alsmede voor de wegen in de ruime
omgeving, de effecten bekeken. Er is op dit
moment geen sprake van het omzetten naar een
lightrailverbinding van het bestaande spoor. Indien
dit in de toekomst wel plaatsvindt zal onderzocht
worden in hoeverre dit effect zal hebben op de
doserende werking van de spoorwegovergang.

De effecten op het onderdee! Parkeren maken deel
uit van het MER. Er is een aantal jaar geleden een
nulmeting uitgevoerd voor de parkeersituatie in de
omliggende wijken. Hieruit bleek dat de
parkeerdruk reeds in de huidige situatie relatief
hoog is (met name in avond en nacht). Deze
parkeerdruk wordt hoofdzakelijk veroorzaakt door
bewonersparkeren. Het beeld wijkt niet af
momenteel van overige wijken in Zoetermeer en
Nederland. Wel bleek dat een klein percentage
aan werkenden (van kantoren in de buurt) overdag
in de omliggende wijken parkeerden en dat de
parkeergarages onder de flats in Driemanspolder
niet optimaal gebruikt werden voor
bewonersparkeren. Bij de Blankaartflat was een
groot tekort aan parkeerplaatsen (waarschijnlijk
door verhuur aan veel arbeidsmigranten en veel
voertuigen). Hier is naar gekeken om wat extra
plekken aan te leggen (bijkomende conclusie maar
niet doel nulmeting). De nulmeting is uitgevoerd
om in de toekomst de effecten van de ontwikkeling
van Entree inzichtelijk te kunnen maken in de
omliggende wijken. Naast een eigen toename van
het autobezit van bewoners wat we kunnen
achterhalen uit de CBS-gegevens kunnen we dan
zien of er grote toename is door overloop van uit
Entree.

Eris nu nog geen sprake van parkeerregulerende
maatregelen. Mocht de planontwikkeling zorgen
voor parkeeroverlast (wat niet verwacht wordt op
basis van de aanleg voor eigen behoefte), dan zal
de regelgeving conform het parkeerbeleid uit 2019
gevolgd worden. In dit parkeerbeleid is per functie
vastgelegd hoeveel parkeerplaatsen

de ontwikkelaars minimaal moeten realiseren. Zo
wordt voorkomen dat overlast optreedt door een
tekort aan parkeerplaatsen. De parkeerdruk zal
worden vergeleken met de nulmeting. Bij een
onacceptabele en verhoogde parkeerdruk kunnen
dan parkeerregulerende maatregelen worden
voorgesteld. Onderdeel van het beleid is dat dan
via een wijkraadpleging onderzocht wordt of en




welke maatregelen voldoende draagvlak hebben
onder de omliggende wijkbewoners. De
maatregelen worden pas dan uitgevoerd indien
meer dan 50% van de wijkbewoners hier
voorstander van is.

De indiener geeft aan dat de effecten van de
brandweerkazerne aan het Abdissenbos
meegenomen dienen te worden.

Zie 1.5.

Wat betreft het kopje Water, bodem en ondergrond
heeft de indiener het volgende verzoek: de
effecten van stilstaand water als gevolg van
bijvoorbeeld tijdelijke waterberging (wadi's en
dergelijke) dienen meegenomen te worden,
bijvoorbeeid ten aanzien van overlast van muggen
en ratten, waardoor ziektes worden overgebracht.

in het MER wordt onderzocht hoe de doorstroming
van de watergangen kan worden bevorderd.
Doordat er in Entree lange en kleine duikers
aanwezig zijn, is die nu niet optimaal. Het MER zal
verder ingaan op klimaatadaptieve maatregelen
(waterberging) en gezondheid.

Daarbij worden de effecten van wadi’s behandeld.

De indiener geeft aan dat de effecten op
grondwater en wateroverlast als gevolg van de
bouw van ondergrondse parkeergarages en in het
terrein aanwezige en aan te brengen
hoogteverschillen in beeld dienen te worden
gebracht, inclusief effecten op de omgeving van
het plangebied.

De effecten op grondwater en wateroverlast als
gevolg van ondergrondse parkeervoorzieningen
worden meegenomen in het MER.

1.19

De indiener geeft aan dat tenminste inzichtelijk
dient te zijn hoe schade aan de Zoetermeerse
natuur zoals beschreven in de Visie biodiversiteit
en overige beleidsnota's op het gebied van natuur
voorkomen wordt. Schade toebrengen aan de
biodiversiteit, die in Zoetermeer hoog is, is in strijd
met de sustainable development goals, de doelen
voor duurzame ontwikkeling, zoals vastgesteld
door de Verenigde Naties in 20185.

De effecten op natuur worden meegenomen in het
MER, waar nodig worden compenserende dan wel
mitigerende maatregelen benoemd.

1.20

Met name de kwalitatieve aspecten laten zich niet
of nauwelijks aflezen uit globale tekeningen met
globale indicaties van situering van gebouwen. De
indiener geeft aan dat uit het op te leveren MER en
bestemmingsplan de harde juridische grenzen af te
leiden dienen zijn voor wat betreft bouwhoogten,
dwarsprofielen en aantallen woningen en de
situering en oppervlakten van voorzieningen.

De gemeente zal in het bestemmingsplan
vastleggen welk programma gerealiseerd mag
gaan worden en onder welke voorwaarden. Daarbij
zal worden voldaan aan de randvoorwaarden zoals
opgenomen in het door de raad vastgestelde
Masterplan Entree. Kwalitatieve aspecten worden
vastgelegd in het beeldkwaliteitsplan.




